
 

 

                                สัญญาจะซ้ือจะขายบ้านและที่ดิน                            ฉบบัท่ี………. 

 
สัญญาน้ีท าข้ึนท่ี................................................................................................................................... 

ณ วนัท่ี..................เดือน....................................................................พ.ศ................................ระหวา่ง 
 
 ช่ือ-นามสกุล...................................................................อาย.ุ..................ปี  อยูบ่า้นเลขท่ี................... 
ตรอก/ซอย...................................................................ถนน.............................................................................. 
ต าบล/แขวง.................................................................อ  าเภอ/เขต..................................................................... 
จงัหวดั.........................................................................ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “ผูจ้ะขาย” ฝ่ายหน่ึง กบั  
 
 ช่ือ-นามสกุล...................................................................อาย.ุ..................ปี  อยูบ่า้นเลขท่ี................... 
ตรอก/ซอย...................................................................ถนน.............................................................................. 
ต าบล/แขวง.................................................................อ  าเภอ/เขต..................................................................... 
จงัหวดั.........................................................................ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “ผูจ้ะซ้ือ” อีกฝ่ายหน่ึง 
 
ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงท าสัญญากนั โดยมีขอ้ความดงัต่อไปน้ี 
 
 ข้อ 1. อสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือจะขาย 

ผูจ้ะขายตกลงจะขายและผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โฉนด เลขท่ี.................. 
เลขท่ีดิน..............................ตั้งอยูท่ี่ ต  าบล/แขวง.................................อ  าเภอ/เขต...............................
เน้ือท่ีดิน................ไร่...............งาน..............ตารางวา พร้อมส่ิงปลูกสร้าง จ านวน......................หลงั 
รายละเอียดดงัแสดงตามแผนผงัและโฉนดท่ีดินซ่ึงแนบมาทา้ยสัญญา และใหถื้อเป็นส่วนหน่ึงของ
สัญญา ซ่ึงต่อไปจะเรียกวา่ “ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง” 
 
ข้อ 2.ราคาซ้ือขายและการช าระราคา 

ผูจ้ะขายตกลงจะขาย และผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามรายละเอียดในขอ้ 
1. ในราคา.................................................บาท (...............................................................................) 
โดยผูจ้ะซ้ือตกลงแบ่งช าระราคาใหผู้จ้ดัขาย ดงัน้ี 

(1) ในวนัท าสัญญา ช าระเงินมดัจ าทนัที จ  านวน............................................................บาท 
(...................................................................................) โดยจ่ายเป็นเช็คธนาคาร............                              
สาขา.............................................เลขท่ีเช็ค......................................ลงวนัท่ี.................. 



 

 

ใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ซ่ึงผูจ้ะขายไดรั้บไวแ้ลว้ เงินจ านวนน้ีคือเงินมดัจ า และเป็นส่วนหน่ึง
ของการช าระเงินตามสัญญาน้ี 

(2) ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ตามขอ้ 1. ช าระเงินส่วนท่ี
เหลือ จ านวน.......................................................บาท (................................................... 
..................................................................................) 

 
ข้อ 3. การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(1) ผูจ้ะขายจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามรายละเอียด ขอ้ 1. 
ใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือ และผูจ้ะซ้ือจะช าระเงินส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ภายในวนัท่ี
............................................... หรือภายในระยะเวลา.................................วนั 

(2) ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือจะด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
ณ ส านกังานท่ีดินจงัหวดั................................................................................. 

(3) ค่าธรรมเนียมการโอน ร้อยละ 2 ผูจ้ะขายและผูจ้ะซ้ือจ่ายคนละคร่ึง 
(4) ค่าภาษีหกั ณ ท่ีจ่าย ค่าอากร ร้อยละ 0.5 หรือค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ร้อยละ 3.3 และค่า

นายหนา้ ผูจ้ะขายจ่ายแต่เพียงผูเ้ดียว 
 
ข้อ 4. การส่งมอบท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ผูจ้ะขายยนิยอมใหผู้จ้ะซ้ือเขา้ตรวจสอบท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างภายใน............วนั ก่อนวนั
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ โดยถา้หากท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตรงตามท่ีระบุในขอ้ 1. และ
เอกสารแนบ ผูจ้ะซ้ือจึงยอมใหมี้การโอนกรรมสิทธ์ิ และหลงัจากการโอนกรรมสิทธ์ิพร้อม
ช าระเงินส่วนท่ีเหลือผูจ้ะขายจะส่งมอบท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแก่ผูจ้ะซ้ือทนัที 

 
ข้อ 5. การโอนสิทธิตามสัญญาและค ารับรองของผูจ้ะขาย 

(1) ในช่วงเวลาท่ีสัญญามีผลบงัคบัใช ้ผูจ้ะซ้ือไม่มีสิทธิโอนสิทธิจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อม
ส่ิงปลูกสร้างใหแ้ก่บุคคลอ่ืน นอกจากจะไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากผูจ้ะขาย 

(2) การโอนสิทธิตามสัญญาจะซ้ือจะขายไปยงับุคคลอ่ืน ผูจ้ะซ้ือตอ้งเสียค่าธรรมเนียมการ
โอนสิทธิใหผู้จ้ะขายในอตัราคร้ังละ................บาท (....................................................) 

(3) ผูจ้ะขายรับรองวา่มีสิทธิในการขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโดยสมบูรณ์ และรับรองวา่
ปราศจากภาระผกูพนัใดๆ ภาระจ ายอม การรอนสิทธิ หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ  และไม่มี
สิทธิก่อภาระผกูพนัเพิ่มข้ึนนบัตั้งแต่สัญญาน้ีมีผลบงัคบัใช ้

(4) ผูจ้ะขายตอ้งรับผดิชอบหน้ีสินใดๆ ท่ีติดพนัอยู ่โดยจะช าระหน้ีใหห้มดส้ินก่อนวนัจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 



 

 

ข้อ 6. การผดิสัญญาและการระงบัสัญญา 
(1) กรณีผูจ้ะซ้ือผิดสัญญาไม่จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิตามรายละเอียดขอ้ 3.  และ

ช าระเงินส่วนท่ีเหลือตามรายละเอียดขอ้ 2.  ผูจ้ะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและริบเงิน
มดัจ าทั้งหมด 

(2) กรณีผูจ้ะขายผดิสัญญาไม่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้จ้ะซ้ือตามรายละเอียดขอ้ 3.  
ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิฟ้องร้องบงัคบัคดีใหผู้จ้ะขายปฏิบติัตามสัญญาไดท้นัที  และมีสิทธิ
เรียกร้องเงินมดัจ าทั้งหมดคืนและค่าเสียหายอ่ืนๆ จากผูจ้ะขายได ้

 
ข้อ 7. ขอ้ตกลงและเง่ือนไขอ่ืนๆ 

(1) กรณีตอ้งคิดดอกเบ้ียต่อกนั ผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขายตกลงใชอ้ตัราดอกเบ้ียร้อยละ........ต่อปี 
นบัตั้งแต่วนัผิดนดั 

(2) กรณีท่ีมีการปรับเปล่ียนหรือเล่ือนระยะเวลาโดยการตกลงของคู่สัญญา ไม่ท าใหสิ้ทธิ
การบอกเลิกสัญญาของคู่สัญญาหมดไป 

(3) การบอกกล่าวหรือทวงถาม ตอ้งท าเป็นหนงัสือไปยงัภูมิล าเนาของคู่สัญญาอีกฝ่าย โดย
ยดึถือตามท่ีอยูต่ามท่ีระบุไวใ้นสัญญา หรือตามท่ีอยูอ่ื่นตามท่ีคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง
ไดแ้จง้เป็นหนงัสือให้อีกฝ่ายทราบ หากเป็นการแจง้ทางไปรษณียท์  าส่งแบบ
ลงทะเบียน และถือวา่คู่สัญญาอีกฝ่ายไดรั้บแจง้ตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือดงักล่าว     

 
    

  
 
ลงช่ือ……………………………………ผูจ้ะขาย     ลงช่ือ………………………………………ผูจ้ะซ้ือ 
        (…………..……………..…………)              (……………………………………...) 
 
ลงช่ือ………………………………………พยาน        ลงช่ือ………………………………………พยาน 
        (………………………………………)              (………………………………………)  
 
     

 
 

 
 


