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เปนผูประเมินคาทรัพยสนิและนักวิจัยอสังหาริมทรัพย เคยเปนผูเช่ียวชาญ ESCAP, UNCHS, 

ADB, World Bank, FAO, ILO ผลงานสําคัญ:คนพบสลัม 1,020 แหง (28), สรางแบบ 

จําลอง Computer-assisted Mass Appraisal (33), พยากรณบานวาง (38, 41), ศึกษาตั้ง

ศูนยขอมูลอสังหาฯ(43), CAMA เมือง-ชนบท (45), Valuation Road Map เวียดนาม (48) 

โครงการท่ีปรึกษา ก.การคลัง อินโดฯ (51), Infra.ธ.โลก (53), UNCHS-เวียดนาม (54)
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Pornchokchai, Sopon. Thailand’s Real 
Estate Valuation in Gelbtuch, Howard 
C., Real Estate Valuation in Global 
Markets, second edition. Chicago. 
Appraisal Institute (2011), 617 pp.

Pornchokchai, Sopon. 
Housing Finance Mechanisms 

in Thailand. Nairobi. UN-
HABITAT (2008). ISBN: 978-

92-1-132038-1, 617 pp. 
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**HaiHai PhongPhong
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*Vientiane*Vientiane
**SawanSawan KhetKhet

*Phnom Penh*Phnom Penh

*HCMC*HCMC

*Yangon*Yangon

*Jakarta*Jakarta **LomLom BokBok

Area of AREA InvolvementArea of AREA Involvement
Agency for Real Estate AffairsAgency for Real Estate Affairs

**MakassarMakassar

**
SurabayaSurabaya

**kathmandukathmandu
*Bhutan*Bhutan

http://www.nationsonline.org/oneworld/map_of_southeast_asia.htm
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จุดบกพรองของผังเมืองจุดบกพรองของผังเมือง
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ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิผังเมืองรวมกทม. พ.ศ. 2556ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิผังเมืองรวมกทมข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิผังเมืองรวมกทม..  พพ..ศศ.. 25562556
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ควบคมกจิกรรมท่ีอาจขัดต่อสขลกัษณะุ ุควบคมกจิกรรมท่ีอาจขัดต่อสขลกัษณะุ ุ   ความปลอดภัยของประชาชนความปลอดภัยของประชาชน  และและสวสัดิสวสัดิภาพภาพ
ของสังคมของสังคม  ในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดนิในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ  จํานวนจํานวน  ๓๙๓๙  กจิกรรมกจิกรรม  

เพิม่ขึน้เพิม่ขึน้  ๕๕  กจิกรรมได้แก่กจิกรรมได้แก่
‐‐  สนามแข่งรถสนามแข่งรถ  
‐‐  สนามแข่งม้าสนามแข่งม้า  
‐‐  สนามยงิปืนสนามยงิปืน
‐‐  สถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งคนพกิารสถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งคนพกิาร
‐‐  ทีพ่กัอาศัยช่ัวคราวสําหรับคนงานทีพ่กัอาศัยช่ัวคราวสําหรับคนงาน
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การควบคมความหนาแน่นุ  มวลอาคาร และที่ว่างการควบคมความหนาแน่นุการควบคมความหนาแน่นุ   มวลอาคารมวลอาคาร  และที่ว่างและที่ว่าง

--  อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดนิอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดนิ  ((Floor Area RatioFloor Area Ratio) ) ((FARFAR))

--  อตัราส่วนพืน้อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีอาคารรวม  ((Open Space RatioOpen Space Ratio) ) ((OSROSR))

--  ท่ีว่างด้านหน้าท่ีว่างด้านหน้า  ข้างข้าง  และหลงัอาคารและหลงัอาคาร  ((Set Back)Set Back)

--  ขนาดแปลงท่ีดนิตํา่สดุขนาดแปลงท่ีดนิตํา่สดุ   ((Maximum Building Height)Maximum Building Height)

--  ความสงสงสดของอาคารู ู ุความสงสงสดของอาคารู ู ุ   ((Minimum Lot Size)Minimum Lot Size)

การกาํหนดกจิกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างเดียวจะยังไม่เพยีงพอต่อกการกาํหนดกจิกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างเดียวจะยังไม่เพยีงพอต่อการสงวนรักษาารสงวนรักษา
คณภาพชีวิตของประชาชนและชมชนุ ุคณภาพชีวิตของประชาชนและชมชนุ ุ   ในข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินจึงได้มีการควบคมุในข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินจึงได้มีการควบคมุ
ความหนาแน่นของมวลอาคารและที่ว่างความหนาแน่นของมวลอาคารและที่ว่าง  ดังนี้ดังนี้
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FAR = 2.5FAR = 2.5 OSR = 12.5OSR = 12.5

สามารถสร้างอาคารได้
1,600 x 2.5 = 4,000  ตร.ม.
สามารถสร้างอาคารได้

1,600 x 2.5 = 4,000  ตร.ม.

ต้องมทีี่ว่างปราศจากส่ิงปกคลมุ
4,000 x 12.5 = 500 ตร.ม.

100

ต้องมทีี่ว่างปราศจากส่ิงปกคลมุ
4,000 x 12.5 = 500 ตร.ม.

100
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อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม (OSR)อัตราส่วนพืน้อัตราส่วนพืน้ที่ว่างที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่อาคารรวม ( (OSROSR))

““อตัราส่วนของอตัราส่วนของทีว่่างทีว่่างอนัปราศจากส่ิงปกคลมต่อพืน้ทีอ่าคารรวมทกช้ันของุ ุอนัปราศจากส่ิงปกคลมต่อพืน้ทีอ่าคารรวมทกช้ันของุ ุ
อาคารทกหลงัทีก่่อสร้างในทีด่นิแปลงเดยีวกนัุอาคารทกหลงัทีก่่อสร้างในทีด่นิแปลงเดยีวกนัุ ””

(4,000 ตร.
ม.)
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พืน้ทีนํ่า้ซึมผ่านพืน้ทีนํ่า้ซึมผ่าน  (BAF : Biotope Area Factor) (BAF : Biotope Area Factor) เป็นพืน้ทีซ่ึ่งเป็นพืน้ทีซ่ึ่งนํา้สามารถซึมผ่านลงส่ใต้ดนิไดูนํา้สามารถซึมผ่านลงส่ใต้ดนิไดู
ตามธรรมชาติตามธรรมชาติ  และไม่มส่ีวนของอาคารอย่ใต้ผวิดนิูและไม่มส่ีวนของอาคารอย่ใต้ผวิดนิู

ลกัษณะของพืน้ทีว่่างทีป่ราศจากส่ิงปกคลมุ และพืน้ทีนํ่า้ซึมผ่านลกัษณะของพืน้ทีว่่างทีป่ราศจากส่ิงปกคลมุลกัษณะของพืน้ทีว่่างทีป่ราศจากส่ิงปกคลมุ  และพืน้ทีนํ่า้ซึมผ่านและพืน้ทีนํ่า้ซึมผ่าน
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ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนก
ประเภท
ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนกข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนก
ประเภทประเภท

ประเดน็การปรับเปลีย่นข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเดน็การปรับเปลีย่นข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ

๑๑))  ยกเลกิการกาํหนดร้อยละของกจิกรรมรองยกเลกิการกาํหนดร้อยละของกจิกรรมรอง

๒๒))  เปลี่ยนเกณฑ์การจําแนกจากประเภทเปลี่ยนเกณฑ์การจําแนกจากประเภท  ““อาคารขนาดใหญ่อาคารขนาดใหญ่”” ““อาคารสงูอาคารสงู ””  และและ  
““อาคารขนาดใหญ่พเิศษอาคารขนาดใหญ่พเิศษ””  ตามกฎหมายควบคมอาคารุตามกฎหมายควบคมอาคารุ   เป็นการจําแนกตามขนาดเป็นการจําแนกตามขนาด
พืน้ที่การประกอบกิจกรรมไม่เกินพืน้ที่การประกอบกิจกรรมไม่เกิน  ๑๑ ,,๐๐๐๐๐๐  ตรตร ..มม ..  ๒๒ ,,๐๐๐๐๐๐  ตรตร ..มม ..  ๕๕ ,,๐๐๐๐๐๐  ตรตร ..มม ..  
๑๐๑๐,,๐๐๐๐๐๐  ตรตร..มม..  และเกนิกว่าและเกนิกว่า  ๑๐๑๐,,๐๐๐๐๐๐  ตรตร..มม..
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ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนก
ประเภท
ข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนกข้อกาํหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จําแนก
ประเภทประเภท

๓๓))  เปลีย่นเงือ่นไขการตั้งอย่ริมถนนสาธารณะของกจิกรรมอืนู่เปลีย่นเงือ่นไขการตั้งอย่ริมถนนสาธารณะของกจิกรรมอืนู่
นอกเหนือจากทีอ่ย่อาศัยทีม่เีขตทางไม่น้อยกว่าูนอกเหนือจากทีอ่ย่อาศัยทีม่เีขตทางไม่น้อยกว่าู   ๑๐๑๐  เมตรเป็นเมตรเป็น  ๑๒๑๒  เมตรเมตร  
((มาตรฐานช่องทางจราจรมาตรฐานช่องทางจราจร  ๒๒  X X ๓๓..๐๐๐๐  เมตรเมตร  
ช่องจอดรถยนต์ช่องจอดรถยนต์  ((รับรับ--ส่งส่ง))  ๒๒  X X ๒๒..๐๐๐๐  เมตรเมตร  
และทางเท้าและทางเท้า  ๒๒  X X ๑๑..๐๐๐๐  เมตรเมตร))

๔๔))  เพิม่เงือ่นไขของถนนสาธารณะให้ต้องเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะเพิม่เงือ่นไขของถนนสาธารณะให้ต้องเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ
ทีม่ขีนาดเขตทางตามทีก่าํหนดทั้งทีม่ขีนาดเขตทางตามทีก่าํหนดทั้ง  ๒๒  ด้านด้าน
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๕๕))  เพิม่ระยะการใช้ประโยชน์ทีด่นิจากเดมิไม่เกนิเพิม่ระยะการใช้ประโยชน์ทีด่นิจากเดมิไม่เกนิ  ๒๐๐๒๐๐  เมตรเมตร  
เป็นไม่เกนิเป็นไม่เกนิ  ๒๐๐๒๐๐  เมตรเมตร  ๓๐๐๓๐๐  เมตรเมตร  และและ  ๕๐๐๕๐๐  เมตรเมตร  
ในกรณทีีต่ั้งอย่ริมถนนสาธารณะทีม่เีขตทางไม่น้อยกว่าูในกรณทีีต่ั้งอย่ริมถนนสาธารณะทีม่เีขตทางไม่น้อยกว่าู   ๑๐๑๐  เมตรเมตร  
หรือหรือ  ๑๒๑๒  เมตรเมตร  ๑๖๑๖  เมตรเมตร  และและ  ๓๐๓๐  เมตรเมตร  ตามลาํดบัตามลาํดบั  
และเปลีย่นการวดัระยะจากกึง่กลางถนนเป็นระยะจากเขตทางและเปลีย่นการวดัระยะจากกึง่กลางถนนเป็นระยะจากเขตทาง

๖๖))  ระยะระยะ  ๕๐๐๕๐๐  เมตรจากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนเมตรจากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
ให้วดัจากขอบชานชาลาให้วดัจากขอบชานชาลา
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การพจิารณาเงือ่นไขการใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีสัมพนัธ์กบัความกว้าง
ถนน
การพจิารณาเงือ่นไขการใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีสัมพนัธ์กบัความกว้างการพจิารณาเงือ่นไขการใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีสัมพนัธ์กบัความกว้าง
ถนนถนน
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การพจิารณาพืน้ทีร่ะยะ 500 เมตร โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนการพจิารณาพืน้ทีร่ะยะการพจิารณาพืน้ทีร่ะยะ  500500  เมตรเมตร  โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

การใช้ประโยชน์ทีด่ินทีต่ั้งอย่ภายในระยะูการใช้ประโยชน์ทีด่ินทีต่ั้งอย่ภายในระยะู   500500  เมตรโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนเมตรโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
ให้วดัระยะจากแนวเขตชานชาลาสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนให้วดัระยะจากแนวเขตชานชาลาสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

17
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

17

มาตรการจงใจด้วยระบบโบนัสูมาตรการจงใจด้วยระบบโบนัสูมาตรการจงใจด้วยระบบโบนัสู
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(FAR Bonus)((FAR Bonus)FAR Bonus)

๑๑.. จัดให้มหีรือพฒันาทีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยหรือผ้อย่อาู ู ู ูจัดให้มหีรือพฒันาทีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยหรือผ้อย่อาู ู ู ู ศัยเดมิภายในศัยเดมิภายใน    
พืน้ทีโ่ครงการพืน้ทีโ่ครงการ

  ๒๒.. จัดให้มพีืน้ทีโ่ล่งว่างเพือ่ประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะจัดให้มพีืน้ทีโ่ล่งว่างเพือ่ประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะ

  ๓๓.. จัดให้มทีีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชนทัว่ไปหากโครงการจัดให้มทีีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชนทัว่ไปหากโครงการ
ตั้งอย่ในบริเวณพืน้ทีโ่ดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานีูตั้งอย่ในบริเวณพืน้ทีโ่ดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานีู   
ต้นทางต้นทาง  --ปลายทางปลายทาง

  ๔๔.. จัดให้มพีืน้ทีรั่บนํา้ภายในแปลงทีด่นิหรือพืน้ทีโ่ครงการจัดให้มพีืน้ทีรั่บนํา้ภายในแปลงทีด่นิหรือพืน้ทีโ่ครงการ

  ๕๕.. จัดให้มอีาคารประหยดัพลงังานจัดให้มอีาคารประหยดัพลงังาน
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(FAR Bonus) ๑((FAR Bonus) FAR Bonus) ๑๑

ท่ีอยอูาศยัของผูมี้รายไดน้อ้ย่
ภายในโครงการ หรืออยหูางจาก่ ่

ท่ีอยเูดิมไมเกน่ ่ ิ  5 กม.

< 20%

(a)

๑. จัดให้มีหรือพฒันาที่อย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยหรือผ้อย่อาู ู ู ู ศัย
เดมิภายในพืน้ที่โครงการ

๑. จัดให้มีหรือพฒันาที่อย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยหรือผ้อย่อาู ู ู ู ศัย
เดมิภายในพืน้ที่โครงการ
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(FAR Bonus) ๑((FAR Bonus) FAR Bonus) ๑๑

การจัดให้มทีีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยู ูการจัดให้มทีีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยู ู   หรือผ้อย่อาศัยเดมิในพืน้ทีู่ ูหรือผ้อย่อาศัยเดมิในพืน้ทีู่ ู
โครงการโครงการ  ((ทีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยู ูทีอ่ย่อาศัยสําหรับผ้มรีายได้น้อยู ู   ๑๑  ตรตร..มม..ต่อพืน้ทีเ่พิม่ต่อพืน้ทีเ่พิม่  ๔๔  ตรตร..มม.).)

21
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

(FAR Bonus) ๒((FAR Bonus) FAR Bonus) ๒๒ ๒. จัดให้มีพืน้ที่โล่งว่างเพือ่ประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะ๒. จัดให้มีพืน้ที่โล่งว่างเพือ่ประโยชน์สาธารณะหรือสวนสาธารณะ
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

22

(FAR Bonus) ๓((FAR Bonus) FAR Bonus) ๓๓

หากเจ้าของที่ดนิหรือผ้ประกอบการู ได้จัดให้มีทีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชน
เป็นการทั่วไปเพิม่ขึน้จากจํานวนที่จอดรถยนต์ของอาคารสาธารณะน้ัน ให้มี
อตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ขึน้ได้ไม่เกนิร้อยละยีสิ่บ โดยพืน้ที่อาคาร
รวมที่เพิม่ขึน้ต้องไม่เกนิ ๓๐ ตารางเมตรต่อที่จอดรถยนต์ที่เพิม่ขึน้ ๑ คนั

พืน้ที่จอดรถยนต์ที่เพิม่ขึน้ให้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องนํามาพจิารณาอตัราส่วน
พืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิและอตัราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม

หากเจ้าของที่ดนิหรือผ้ประกอบการู ได้จัดให้มีทีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชน
เป็นการทั่วไปเพิม่ขึน้จากจํานวนที่จอดรถยนต์ของอาคารสาธารณะน้ัน ให้มี
อตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ขึน้ได้ไม่เกนิร้อยละยีสิ่บ โดยพืน้ที่อาคาร
รวมที่เพิม่ขึน้ต้องไม่เกนิ ๓๐ ตารางเมตรต่อที่จอดรถยนต์ที่เพิม่ขึน้ ๑ คนั

พืน้ที่จอดรถยนต์ที่เพิม่ขึน้ให้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องนํามาพจิารณาอตัราส่วน
พืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิและอตัราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม

๓. จัดให้มีทีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชนทั่วไปหากโครงการตั้งอย่ในบริเวู ณพืน้ที่โดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานี ต้นทาง -ปลายทาง

๓. จัดให้มีทีจ่อดรถยนต์สําหรับประชาชนทั่วไปหากโครงการตั้งอย่ในบริเวู ณพืน้ที่โดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานี ต้นทาง -ปลายทาง
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

23

(FAR Bonus) ๓((FAR Bonus) FAR Bonus) ๓๓

การจัดให้มีที่จอดรถยนต์ในพืน้ที่ภายในรัศมีการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ในพืน้ที่ภายในรัศมี  ๕๐๐๕๐๐  เมตรโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าเมตรโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า  ((เฉพาะสถานีศนย์ูเฉพาะสถานีศนย์ู
วัฒนธรรมแห่งประเทศไทยวัฒนธรรมแห่งประเทศไทย  สถานีอ่อนนชุสถานีอ่อนนชุ   สถานีลาดกระบังสถานีลาดกระบัง  สถานีหัวหมากสถานีหัวหมาก  สถานีสถานีบางบําหบางบําหรุรุ  
สถานีตลิง่ชันสถานีตลิง่ชัน  สถานีอดมสขุ ุสถานีอดมสขุ ุ   และสถานีแบและสถานีแบร่ิงร่ิง)) ((ที่จอดรถยนต์ที่จอดรถยนต์  ๑๑  คันต่อพืน้ที่เพิม่คันต่อพืน้ที่เพิม่  ๓๐๓๐  ตรตร..มม.).)

๓. จัดให้มีที่จอดรถยนต์สําหรับประชาชนท่ัวไปหากโครงการตั้งอยู่
ในบริเวณพืน้ที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานี 
ต้นทาง -ปลายทาง

๓. จัดให้มีที่จอดรถยนต์สําหรับประชาชนท่ัวไปหากโครงการตั้งอยู่
ในบริเวณพืน้ที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสถานีรถไฟฟ้าสถานี 
ต้นทาง -ปลายทาง

24
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมอาคารุ

หากเจ้าของที่ดนิหรือผ้ประกอบการู ได้จัดให้มีพืน้ทีรั่บนํา้ในแปลงที่ดนิที่ข
อนญาตุ  ที่กกัเกบ็นํา้ได้ ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า ๑ ลกบาศก์เมตรู  ต่อพืน้ที่ดนิ ๕๐ 
ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ขึน้ได้ไม่เกนิร้อยละห้า  

ถ้าสามารถกกัเกบ็นํา้ได้มากกว่า ๑ ลกบาศก์เมตรู  ให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคาร
รวมต่อพืน้ที่ดนิ เพิม่ขึน้ได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งนีต้้องไม่เกนิร้อยละยีสิ่บ 

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมอาคารุการใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมอาคารุ

หากเจ้าของที่ดนิหรือผ้ประกอบการูหากเจ้าของที่ดนิหรือผ้ประกอบการู ได้จัดให้มีได้จัดให้มีพืน้ทีรั่บนํา้ในแปลงที่ดนิที่ขพืน้ทีรั่บนํา้ในแปลงที่ดนิที่ข
อนญาตุอนญาตุ   ที่กกัเกบ็นํา้ได้ที่กกัเกบ็นํา้ได้  ในสัดส่วนไม่น้อยกว่าในสัดส่วนไม่น้อยกว่า  ๑๑  ลกบาศก์เมตรูลกบาศก์เมตรู   ต่อพืน้ที่ดนิต่อพืน้ที่ดนิ  ๕๐๕๐  
ตารางเมตรตารางเมตร  ให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ขึน้ได้ไม่เกนิร้อให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิเพิม่ขึน้ได้ไม่เกนิร้อยละห้ายละห้า    

ถ้าสามารถกกัเกบ็นํา้ได้มากกว่าถ้าสามารถกกัเกบ็นํา้ได้มากกว่า  ๑๑  ลกบาศก์เมตรูลกบาศก์เมตรู   ให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารให้มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคาร
รวมต่อพืน้ที่ดนิรวมต่อพืน้ที่ดนิ  เพิม่ขึน้ได้ตามสัดส่วนเพิม่ขึน้ได้ตามสัดส่วน  แต่ทั้งนีต้้องไม่เกนิร้อยละยีสิ่บแต่ทั้งนีต้้องไม่เกนิร้อยละยีสิ่บ  

๔. จัดให้มีพืน้ที่รับนํา้ภายในแปลงที่ดนิหรือพืน้ที่โครงการ๔. จัดให้มีพืน้ที่รับนํา้ภายในแปลงที่ดนิหรือพืน้ที่โครงการ

(FAR Bonus) ๔((FAR Bonus) FAR Bonus) ๔๔



25
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

(FAR Bonus) ๔((FAR Bonus) FAR Bonus) ๔๔

26
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

26

(FAR Bonus) 
๔
((FAR Bonus) FAR Bonus) 
๔๔

การจัดให้มพีืน้ทีสํ่าหรับการกกัเกบ็นํา้ฝนในอาคารหรือแปลงทีด่นิการจัดให้มพีืน้ทีสํ่าหรับการกกัเกบ็นํา้ฝนในอาคารหรือแปลงทีด่นิ  
((การกกัเกบ็นํา้ฝนการกกัเกบ็นํา้ฝน  ๑๑  ลบลบ..มม..ต่อพืน้ทีด่นิต่อพืน้ทีด่นิ  ๕๐๕๐  ตรตร..มม..ต่อการเพิม่ต่อการเพิม่  FAR FAR ร้อยละร้อยละ  ๕๕))

27
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

27

(FAR Bonus) ๕((FAR Bonus) FAR Bonus) ๕๕

28
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

29
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน
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โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน



31
I S O  9 0 0 1  I S O  9 0 0 1  –– 2 0 0 8  c e r t i f i e d2 0 0 8  c e r t i f i e d

ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ
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ตองอนุญาตใหสรางสูงๆ เพื่อ

ลดการสรางในปริมณฑล

สุขุมวิท 39 จะขยาย 16 ม.???
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ใจกลางเมืองโบราณ 

จํากัดความสูงแตไมตองรน 
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สราง CBD ใน CBD
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Green Belt แบบไมอํานาจบาตรใหญ
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Abenobashi Terminal
อาคารน้ีเปนอาคารสูง 300 เมตร 

ซ่ึงสูงที่สุดในนครโอซากามีขนาด 

211,900 ตรม. สรางบนที่ดิน 4 ไร 

หรือ 6,400 ตรม. หรือมีสัดสวน

พื้นที่อาคารตอพื้นที่ดินถึง 33:1 แต

ถาเปนในกรณีเมืองในประเทศไทย

กลับทําไมได เพราะกลัวแออัด 

(Overcrowdedness) แตแทจริงการ

สรางสูงไมทําใหเกิดความแออัด แต

เพียงเพิ่มความหนาแนน (High 

Density) ความเปนเมืองของไทยจึง

แผกระจายแบบมะเร็งออกไปรอบ ๆ 

อยางไรขอบเขต
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ท่ีอยูอาศัยท่ีอยูอาศัย  กทมกทม..และปริมณฑลและปริมณฑล
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1,378
Existing Housing

Projects Which
Still Have Units

Available for
Sale as of Mid

2013

947947 projectsprojects
withwith >> 2020 unitsunits

availableavailable
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Real Estate
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ระดบัราคา (ลบ.) บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ อาคารชดุ ท่ีดนิจดัสรร รวม สดัส่วน
Price Range (mil.Baht) Detached Duplex Townhouse Shophouse Condominium Land Subdv Total proportion
<0.500 6,142 13 6,155 5%

0.501-1.000 200 53 1,971 3,805 112 6,141 5%

1.001-2.000 1,053 1,331 22,133 238 15,995 295 41,045 31%

2.001-3.000 4,499 3,816 8,819 220 6,775 578 24,707 19%

3.001-5.000 16,999 3,109 6,670 875 5,419 103 33,175 25%

5.001-10.000 12,416 89 1,312 359 3,158 71 17,405 13%

10.001-20.000 1,940 36 18 1,424 28 3,446 3%

> 20.000 910 242 12 1,164 1%

Overall 38,017 8,398 40,941 1,710 42,960 1,212 133,238 100%

proportion 29% 6% 31% 1% 32% 1% 100%

<0.500 224 32 224

0.501-1.000 59 28 38 6 46 9

1.001-2.000 50 38 29 26 7 91 11

2.001-3.000 50 34 27 16 11 76 18

3.001-5.000 46 25 29 10 10 132 20

5.001-10.000 50 46 24 7 14 116 26

10.001-20.000 34 23 10 14 46 20

> 20.000 48 17 111 29

Overall Ave. 48 30 29 11 9 82 15

ระยะเวลาขายหมด/Time to go 

ตารางท่ี 4.1: จํานวนท่ีอยู่อาศยัสะสมท่ีขายอยู่ทั้งหมด ณ กลางปี 2556 

Table 4.1 Housing Projects Offered in the Market as of Mid 2013

จาํนวนหน่วยที่เหลือขาย  | Units Remain  in the Market

Unit left, Time to go
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Comparison between Public and Non-Public Companies
For the Newly Launched Projects during Jan to Jun 2013

Plc. Sub Plc. Non-Plc. Plc. Sub Plc. Non-Plc.

Value of the development (mil.Baht) 172,143 101,520 21,250 49,374 59% 12% 29%

No. of Units 62,044 35,694 8,275 18,075 58% 13% 29%

Average value of a unit (mil.Baht) 2.775 2.844 2.568 2.732

Units still left for offered in the market

     Amount of value (mil.Baht) 91,773 47,958 11,944 31,588

     No. of units 33,077 16,862 4,651 11,564

Compared to total amount of value 53% 47% 56% 64%

Average sold per month 25.34% 33.10% 12.54% 15.87%

Detail Overall
Actual Number Percentage
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กราฟที่  1: แสดงยอดขายได้  และอุ ปทานคงเหลื อ ของที่ อยู่ อาศั ย ปี  2537‐H1/2556

ที่ มา: ฝ่ ายวิ จั ยและฐานข้ อมู ล AREA 
(www.area.co.th)
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อปุทานคงค้าง ณ สิน้ปี

ขายได้รวมทัง้ปี

อุปทานคงคา้ง ณ ส ิน้ปี 129,845 122,370 154,346 161,742 140,690 125,146 99,650 92,328 85,047 61,634 72,584 77,725 92,349 108,674 110,813 109,331 130,282 134,266 128,934 133,238

ขายไดร้วมทัง้ปี 214,275 211,458 99,839 36,957 24,473 19,693 34,244 21,644 38,114 75,718 57,102 58,438 51,564 65,039 65,653 59,085 95,840 81,816 107,412 57,740

รวม 344,120 333,828 254,185 198,699 165,163 144,839 133,894 113,972 123,161 137,352 129,686 136,163 143,913 173,713 176,466 168,416 226,122 216,082 236,346 190,978

% ขายได ้ 62% 63% 39% 19% 15% 14% 26% 19% 31% 55% 44% 43% 36% 37% 37% 35% 42% 38% 45% 30%

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 1H.2013

2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 1H.2556
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337
Expected

Projects as of
Mid 2013

House Type no.of Project %
Detached house 78 23%
Semi-detached 4 1.20%
Townhouse 51 15%
Condominium 204 61%
Total 337 100%
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แผนที่รวม

ท่ีต้ังอาคารชุด 238 

โครงการ 

11

6 7
10

3

5

1
8

รายช่ือโซน

1. สีลม-สาทร

2. ยานนาวา-สาธุประดิษฐ

3. พระราม3-แมนํ้า

4. สุขุมวิทตอนตน

5. สุขุมวิทตอนปลาย

6. พหลโยธิน-พญาไท

7. รัชดา-ลาดพราว

8. ธนบุร-ีตากสิน

9. ปนเกลา-พระราม 8

10. รามคําแหง

11. แจงวัฒนะ-รามอินทรา

แผนท่ีแสดงท่ีอาคารชุดท่ีแลวเสร็จภายใน 8-48 เดือน

2

4

9
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

อั ตราการเข้ าอยู่  และผลตอบแทนการลงทุ น (ตามราคาอาคาร
ชุ ด)ระดั บราคาขาย  (ตอนเปิ ด

โครงการ)

ระดบัราคาขาย หอ้งชุดทีส่ํารวจ เขา้อยู่ วา่ง % (ราคา) % % รวม ราคาคา่เชา่

(ลบ.) (หนว่ย) (หนว่ย) (หนว่ย) เขา้อยู่ วา่ง คนซือ้ คนเชา่ คนซือ้ คนเชา่ เพิม่/ปี การเชา่/ปี ผลตอบแทน (บาท/ตรม.)

<1.00 14,909 11,299 3,610 76% 24% 8,863 2,436 78% 22% 5.9% 8.0% 13.8% 222

1.000-2.000 41,061 29,547 11,514 72% 28% 22,365 7,181 76% 24% 5.3% 6.3% 11.6% 289

2.001-3.000 14,139 9,894 4,246 70% 30% 7,230 2,663 73% 27% 4.3% 6.1% 10.4% 367

3.001-5.000 14,723 9,720 5,003 66% 34% 6,659 3,061 69% 31% 3.9% 6.1% 10.0% 449

5.001-10.000 6,028 3,852 2,176 64% 36% 2,534 1,318 66% 34% 4.5% 6.2% 10.7% 535

10.001-20.000 1,493 855 638 57% 43% 500 355 58% 42% 2.4% 5.2% 7.7% 588

>20.000 678 327 351 48% 52% 168 159 51% 49% 1.3% 4.3% 5.6% 524

รวม 93,031 65,493 27,538 70% 30% 48,319 17,174 74% 26% 4.9% 6.5% 11.4% 338

จํานวนคนเขา้อยู่% %

จํานวนหนวยหองชุดท่ีสํารวจ

16%

44%

15%

16%

6% 2%1%

<1.00

1.000-2.000

2.001-3.000

3.001-5.000

5.001-10.000

10.001-20.000

>20.000

จํานวนหองชุดที่เขาอยู

17%

46%

15%

15%

6% 1% 0%

<1.00

1.000-2.000

2.001-3.000

3.001-5.000

5.001-10.000

10.001-20.000

>20.000
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

สัดสวนมูลคาท่ีอยูอาศัยท่ีขายไดในป พ.ศ.2555
กทม-ปรมิณฑล 52.00%

พทัยา 6.89%

ภูเก็ต 5.85%

ชะอาํ-หวัหนิ 5.50%

เชียงใหม 4.24%

หาดใหญ 2.09%

ขอนแกน 1.92%

เมืองระยอง 1.54%

ศรีราชา 1.44%

เมืองชลบุรี 1.28%

บางแสน 1.21%

นครราชสมีา 1.18%

สรุาษฎรธานี 0.86%

สตัหีบ 0.78%

นครปฐม 0.65%

อดุรธานี 0.63%

อยุธยา 0.62%

เชียงราย 0.62%

บอวนิ 0.62%

สมุย 0.44%

พษิณุโลก 0.33%

นครศรีธรรมราช 0.30%

มหาสารคาม 0.30%

นครสวรรค 0.28%

แหลมฉบงั 0.26%

เมืองสงขลา 0.25%

อบุลราชธานี 0.16%

บานฉาง-พลา 0.08%

มาบตาพุด 0.03%

อืน่ ๆ 7.66%

52.00%

6.89%

5.85%

5.50%

4.24%

2.09%

1.92%

1.54%

1.44%

1.28%

1.21%
1.18%

0.86%
0.78%

0.65%
0.63%0.62%

0.62%0.62%
0.44%0.33%0.30%0.30%0.28%0.26%0.25%0.16%0.08%0.03%

7.66%

กทม.และปริมณฑล
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

สัดสวนมูลคาท่ีอยูอาศัยท่ีเหลือขายเขามาในป พ.ศ.2556
กทม-ปรมิณฑล 50.00%

พทัยา 8.40%

ภูเก็ต 7.31%

เชียงใหม 5.08%

ขอนแกน 3.93%

ชะอาํ-หวัหนิ 3.64%

สมุย 1.20%

พระนครศรีอยุธยา 0.99%

หาดใหญ 0.94%

นครราชสมีา 0.82%

ศรีราชา 0.79%

บางแสน 0.78%

เชียงราย 0.74%

เมืองชลบุรี 0.70%

เมืองระยอง 0.65%

สตัหีบ 0.64%

บอวนิ 0.58%

สรุาษฎรธานี 0.54%

นครศรีธรรมราช 0.43%

อดุรธานี 0.42%

พษิณุโลก 0.36%

อบุลราชธานี 0.33%

นครปฐม 0.33%

บานฉาง-พลา 0.25%

มหาสารคาม 0.20%

เมืองสงขลา 0.14%

แหลมฉบงั 0.11%

นครสวรรค 0.09%

มาบตาพุด 0.04%

อืน่ ๆ 9.57%

50.00%

8.40%

7.31%

5.08%

3.93%

3.64%

1.20%

0.99%
0.94%
0.82%
0.79%

0.78%
0.74%

0.70%
0.65%

0.64%
0.58%
0.54%0.43%0.42%0.36%0.33%

0.33%0.25%0.20%0.14%0.11%0.09%0.04%

9.57%
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

26.93%

21.13%

19.66%

10.85%

3.34%

2.47%

2.10%

1.82%

1.70%
1.51%

0.96%0.75%
0.74%0.74%0.61%0.50%0.34%0.26%0.24%0.24%0.20%0.13%0.10%0.07%0.07%0.06%0.04%0.02%0.01%2.40%

กทม-ปรมิณฑล 26.93%

ภูเก็ต 21.13%

พทัยา 19.66%

ชะอาํ-หวัหนิ 10.85%

เชียงใหม 3.34%

หาดใหญ 2.47%

สมุย 2.10%

เมืองระยอง 1.82%

ศรีราชา 1.70%

ขอนแกน 1.51%

บางแสน 0.96%

นครราชสมีา 0.75%

อดุรธานี 0.74%

เชียงราย 0.74%

สตัหีบ 0.61%

เมืองชลบุรี 0.50%

สรุาษฎรธานี 0.34%

นครปฐม 0.26%

แหลมฉบงั 0.24%

บอวนิ 0.24%

พระนครศรีอยุธยา 0.20%

พษิณุโลก 0.13%

เมืองสงขลา 0.10%

นครศรีธรรมราช 0.07%

มหาสารคาม 0.07%

อบุลราชธานี 0.06%

นครสวรรค 0.04%

บานฉาง-พลา 0.02%

มาบตาพุด 0.01%

อืน่ ๆ 2.40%

กทม.และ

ปริมณฑล

ภูเก็ต

พัทยา

ชะอาํ-หัวหิน

เชียงใหม

หาดใหญ

สมุย

มูลคาที่อยูอาศัยทีซ่ื้อโดยตางชาติในป พ.ศ.2555

ศูนยขอมูลวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย

บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส (area.co.th)

อื่นๆ
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

สถานการณขายท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีเคยถูกนํ้าทวม

Zone Location

H1/2011 H2/2011 H1/2012 H2/2012
% (H1-
H2/11)

% (H2/11-
H1/12)

% (H1/12-
H2/12)

H1/2011 H2/2011 H1/2012 H2/2012
% (H1-
H2/11)

% 
(H2/11-
H1/12)

% 
(H1/12-
H2/12)

A รงัสติ ปทุมธานี 4,799 2,131 3,185 5,619 -56% 49% 76% 5,464 1,758 2,961 2,026 -68% 68% -32%

B แจง้วฒันะ สรงประภา 3,264 1,961 3,679 6,370 -40% 88% 73% 4,276 2,115 3,237 1,470 -51% 53% -55%

D พหลโยธนิ รามอนิทรา 3,718 3,167 3,112 5,823 -15% -2% 87% 3,816 2,355 2,567 2,338 -38% 9% -9%

E ตะวนัออก/เหนอื กทม. 4,250 1,825 3,193 7,864 -57% 75% 146% 4,707 759 1,019 6,393 -84% 34% 527%

F รชัดา ลาดพรา้ว 2,207 2,038 4,243 8,657 -8% 108% 104% 3,149 2,262 4,037 2,660 -28% 78% -34%

K พระราม 2 เพชรเกษม 3,489 2,848 5,403 9,843 -18% 90% 82% 3,922 3,262 4,464 6,382 -17% 37% 43%

L กรุงธน บางพลดั 716 1,025 2,152 2,835 43% 110% 32% 581 572 1,803 394 -2% 215% -78%

M ป่ินเกลา้ พุทธมณฑล 1,009 686 670 1,819 -32% -2% 171% 2,300 32 759 1,760 -99% 2272% 132%

N นนทบุร ีบางบวัทอง 4,612 3,309 3,182 6,653 -28% -4% 109% 4,874 3,252 2,882 3,055 -33% -11% 6%

Total 28,064 18,990 28,819 55,483 -32% 52% 93% 33,089 16,367 23,729 26,478 -51% 45% 12%

จาํนวนหนว่ยทีข่ายได้ จาํนวนหนว่ยทีเ่ปิดใหม่

ยอดขายทุกโซนดีขึ้น ยอดขายรวมทั้งป 55 เพ่ิมขึ้น 79% จากป 54

จํานวนหนวยที่ขายไดมากกวาหนวยขายท่ีเปดขายใหม 68%

แสดงวาหนวยขายท่ีขายไดสวนใหญบานหนวยขายท่ีเปดกอนป 55

โดยเฉพาะโซน บางบัวทอง รังสิต
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

ราคาท่ีดินราคาท่ีดิน  25372537--25562556
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ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ศูนยข์อ้มูลวจิยัและประเมินคา่ อสงัหาริมทรัพย์อสงัหาริมทรัพย์ไทยไทย
AAGENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)GENCY FOR REAL ESTATE AFFAIRS (AREA)

2556-54 โลนายกฯ แรงงานสัมพันธ | 2554: รางวัลความ

โปรงใส ปปช.| 2552: วุฒิบัตรธรรมภิบาล | 2550: รางวัล

เศรษฐกิจพอเพียง กปร | 2548: โลนายกฯ จรรยาบรรณดีเดน

พฤษภาทมิ ฬ

สงครามอ่ าว

วิ กฤติ เศรษฐกิ จ
ปี  40

เศรษฐกิ จชะลอตั วลง
เล็ กน้ อยปี  54‐55

ปั ญหาทางการเมื องปี  48‐53
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MapMap 5:5: TopTop TenTen
LocationsLocations withwith

HighestHighest PricePrice aas s 
ofof 20122012
(4 (4 RaiRai))

No. Zones Zone Name Price (Baht/Sq.wah.)

1 I2-4 Siam Square 1,500,000

2 BTS-9 Siam Station 1,500,000

3 BTS-15 Chit Lom Station 1,500,000

4 BTS-16 Ploenchit station 1,500,000

5 I2-5 Wireless Rd. 1,300,000

6 I3-1 Sukhumvit, Time Square 1,300,000

7 BTS-10 Ratchadamri Station 1,250,000

8 BTS-11 Sala Daeng Station 1,250,000

9 I4-2 Silom 1,200,000

10 BTS-17 Na Na Station 1,200,000
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http://en.wikivisual.com/images/5/5d/System_Map_of_Bangkok_Rail_Transit_Network.jpg
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MapMap 1515 : Top Ten : Top Ten 
Locations with Locations with 
DeDecreasecrease PricePrice aas of s of 
19961996‐‐20120122
(16 yrs.)(16 yrs.)
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M2-2No. Zone Zone Name 1996 2012 % Change
1 A6-4 Liab Klong 13 Rd., km. 5 4,400 2,500 -43.2%
2 A1-2 Opposite Bang Sai Craft Centre 6,500 4,600 -29.2%
3 A5-2 Rangsit - Nakhon Nayok km. 37 (Klong 14) 12,500 9,500 -24.0%
4 E3-1 Pracha Samran 6,500 5,500 -15.4%
5 N7-3 Pathum Thani - Lat Lum Kaew km. 16 10,500 9,000 -14.3%
6 A7-2 Pahonyothin km. 59 14,500 12,500 -13.8%
7 E2-3 Pracha Ruamjai, Minburi 10,000 9,000 -10.0%
8 E4-2 Nong Chok 11,000 10,000 -9.1%
9 E5-3 Thong Samrit Rd. 10,000 9,500 -5.0%

10 E4-1 Suwinthawong km. 42 17,000 16,500 -2.9%

USD 1 = 30 Baht

1 Sq.wah = 43 sq.feet

Baht 1,500,000 per sq.wah = 
USD 1,162 persq.feet.
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THANKTHANK YOUYOU
SoponSopon PornchokchaiPornchokchai,,
PhPh..DD.. D.FIABCI, CRS MD.FIABCI, CRS MRICSRICS

soponsopon@@area.co.tharea.co.th
facebook.com/dr.soponfacebook.com/dr.sopon

โลนายกรัฐมนตรี

รางวัลสถานประกอบกิจการดีเดน

ดานแรงงานสัมพันธและ

สวัสดิการแรงงาน ประจําป 

2554, 55 และ 56


